ZTB STAN d.c.0., VaraZdin, Ankice Opolski 2, QIB: 06835775619, zastupano po direktory Zoranu Marosiaveu
i

SUVLASNICI stambene zgrade u vancu, Mirka Maleza(ZO B, \

Zastupani po ovlaitenom predstavniku suvlasnika Stiepanu Kriznjaku,

sklopili su sljedeci:

UGOVOR O UPRAVLIANJU STAMBENOM ZGRADOM

U Varaidinu, 20.12.2012.

Broj ugovora 405/2012
I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje da su suviasnici stambene zgrade u lvancu, Mirka Maleza 20 B,

(u daljinjem tekstu: suviasnici), koja je sagradena na k&.br. 587/1 k.o. Ivanec, temeljem Meduvlasnickog ugovora sklopljenog
20.12.2012. goding, poslove upravljanja zgradom povjerili ZTB STAN d.0.0., Varaidin, (u dalinjem tekstu. upravitelj), koje je
registrirano za poslove upravijanja i obavljanje drugih oviadtenja i obveza koje su suvlasnici povierili ovim ili drugim ugovorima.

OVEASTENIA OBVEZE UPRAVITELIA
Clanak 2.

Suvlasnici evladcuju upravitelja da u njihovo ime i za njihov raéun obavlja slijedece poslove:

- ocrganizira redovito odriavanje zajednitkih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom stanju (popis
zajednickih dijelova i uredaja utvrden je Meduviasnicki ugovorom),

- obavlja povremeni i godiinji pregled nekretnine i 0 tome sastavlja zapisnik,

- utvrduje visinu sredstava zajednitke pri¢uve koje snosi pojedini suvlasnik,
rasporeduje | druge troSkove zgrade na suvlasnike, napladuje dugovanije, te redovito podmiruje te trofkove
prema tre¢ima, sukladno sredstvima na rafun zgrade,
ovlad€uje upravitelia za otvaranje posebnog Zfro rauna zajednicke pri¢uve zgrade kod Privredne banke Zagreb
d.d. u Varaidinu,
ovlai€uje upravitelja za raspoifaganje sredstvima zajednitke priCuve zgrade na Ziro rafunu koji se vodi kod
Privredne banke Zagreb d.d. u Varaidinu,

- polaie svakom suvlasniku uredan rafun o poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini i dostavija svakom
suvlasniku na prikladan naéin na uvid isprave na kojima se temelji i to najkasnije do 30. lipnja svake godine,

- osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika prema godiSnjem programu,

- uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokri¢e tro¥kova odriavanja zgrade, a na temelju odluke
suvlasnika,

-~ iznajmljuje, odnosno daje u zakup ili najam te otkazuje koristenje samostalnih prostorija u zgradi glede kolih nije
uspostavljeno vlasnidtvo posebnog dijela, a na temelju odluke suvlasnika &iji suvlasnicki dijelovi prelaze 50%
ukupne vrijednosti suvlasnickih dijelova kada je u pitaju iznajmljivanje, davanje u zakup do 1 godine, 2 na dulje
vrijeme temeljem sugiasnosti svib suvlasnika,
zastupa suviasnike pred sudom i drugim tijelima driavne viasti u postupcima koji preizlaze iz upravljanja.



Clanak 3.

Zajednickom priCuvom upravlja Upravitelj te raspoloZivi dio, uz suglasnost predstavnika suvlasnika, ulaze na nacin da donosi dobit.
Dopustena su samo ona placanja iz pri¢uve koja su uginjena radi placanja troskova odriavanja i poboljavanja nekretnine ili
otplate zajma uzetog za pokrice tih troskova.

Sva placanja racuna do iznosa od 1.000,00 kn obavlja upravitelj bez posebne suglasnosti suvlasnika.
Pla¢anje racuna za iznose jednake ili ve¢e od 1.001,00 kn obavlja upravitelj nakon ovjere raéuna od strane predstavnika suvlasnika

Clanak 4.

Upravitelj se obvezuje organizirati hitni popravak kvarova u slucaju:
- puknuéa vodovodne instalacije
- puknuca ili popustanja kanalizacije
- propustanja u plinskom ili toplifikacijskom sustavu,
- kvarova na elektri¢noj instalaciji,
- znatnijih o3tecenja dimnjaka i dimovodnih kanala,
- prodiranje oborinskih voda u zgradu, saniranja posljedica toga prodora, te znatnijeg ostecenja krova,
- naruSene staticke stabilnosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade,
- otpadanje dijelova procelja.

U svrhu izvrienja poslova iz stavka 1. ovog ¢lanka, upravitelj ce organizirati cjelodnevno deZurstvo (24 sata), ukljucujudi nedjelje,
driavne blagdane i neradne dane.

Clanak 5.

Upravitelj ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog odrZavanja zgrade, §to ¢e se urediti
posebnim ugovorom, kojim ¢e se utvrditi i odgovarajuca naknada upravitelju.

Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime i za njihov rafun obavi i druge poslove vezane za
njihova vlasnicka prava na zgradi.

Clanak 6.

Poslove odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojem se nalaze u vrijeme sklapanja ovog
Ugovora, a $to se utvrduje zapisnikom o primopredaji, koji je sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 7.

Obavljanje poslova odrzavanja upravitelj je ovlasten putem ugovora povjeriti tre¢im osobama registriranim za obavljanje takvih
poslova, a sam obaviti nadzor na izvr§enim radovima.

Za poslove iz ¢lanka 4., upravitelj se obvezuje prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju tih poslova sklopiti s
najpovoljnijim ponudacem.
U izboru najpovoljnijeg ponudaca sudjelovat ¢e i predstavnik suvlasnika.

Clanak 8.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavljati paznjom dobroga gospodara, $to znaci €uvati interese svih
suvlasnika glede zgrade koja je povjerena na upravljanje upozoriti na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti
gradevine, te radove Cija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, kao na izvanredne poslove, te predvidjeti troskove
odrZavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu zbog neizvr$avanja poslova na koje su upozoreni, a nisu donijeli odluku o
poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za izvrienje tih radova.

Clanak 9.

Upravitelj se obvezuje izraditi:
Prijedlog programa rada, koji ¢e sadrZavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za idu¢u godinu, najkasnije do 30.
studenog tekuée godine,




- zasvaki planirani posao koji se obavlja tijekom godine izraditi troSkovnik, voditi tehni¢ki nadzor i preuzimati
radove,

- izvjeS¢e o radu u prethodnoj godini, najkasnije do 30. lipnja tekuce godine.

- Zavr3ni racun za prethodnu godinu, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom,

- Evidenciju vlasnika.

Prijedlog programa upravitelj ¢e preko ovladtenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje, a suvlasnici se
obvezuju, najkasnije do 31. prosinca tekude godine, dostaviti utvrdeni program rada za idu¢u godinu.

Ako suvlasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u stavku 2 ovog ¢lanka, upravitelj ¢e do usvajanja
programa obavljati poslove koji su nuZni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajednickih dijelova i uredaja, te radove ¢ija
obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, a suvlasnici su tijekom toga vremena duZni osigurati sredstva najmanje u visinu
utvrdenoj programom rada za prethodnu godinu.

€lanak 10.
lzvje$¢e o radu upravitelj je obvezan dostaviti predstavniku suvlasnika, koji ¢e ostale suvlasnike na prikladan naéin upoznati sa
sadrZajem izvjesca.
Svaki je suvlasnik obvezan odmah po uofavanju prijaviti upravitelju svaki kvar ili oite¢enja zajednickih dijelova ili uredaja zgrade.

Povecan opseg Stete na stanu pojedinog suvlasnika koji je nastao zbog nepravodobne prijave nede se otkloniti iz sredstava
zajednicke pri¢uve. Razliku Stete duZan je snositi sam suvlasnik.

Clanak 11.

Upravitelj se obvezuje da nece mijenjati sadainji iznos pri€uve, tako da visina pri¢uve i visina naknade ostaje nepromijenjena.
Suvlasnici stambene zgrade u Ivancu, Mirka Maleza 20 B, plaéaju pri¢uvu uiznosu od 1,53 kn /m2.
Upravitelj se obvezuje uspostaviti novi racun pri¢uve prema sadasnjim iznosima, kako bi se odrZavanje moglo staviti u funkciju.

Ill. OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 12.

Vlasnik je duZan za svoj stan ili poslovni prostor i posebnu prostoriju, te njima namijenjena uredaje, kao i sve druge pripatke svog
vlasnistva brinuti se i tako odrZavati i koristiti se njima da drugim vlasnicima ne nastane nikakva $teta.

U suprotnom odgovara ostalim vlasnicima za Stetu.
Clanak 13.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili poslovni prostor duzan je o tome odmah izvijestit upravitelja i predstavnika suvlasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasnitki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svog doprinosa u zajednicku pri¢uvu, nego
taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog suvlasni¢kog dijela.

Clanak 14.

Suvlasnik je duZan dopustiti izvodenje radova u svom stanu i drugoj samostalnoj prostoriji radi otklanjanja kvarova koji uzrokuju
$tetu na zajednickim dijelovima zgrade i imovini ostalih suvlasnika.

Clanak 15.

Po potpisu ovog Ugovora vlasnik je duzan raskinuti dosadasnji Ugovor o odrZavanju i upravljanju zgradom sklopljen sa drugom
fizickom ili pravnom osobom.

IV. SREDSTVA

Clanak 16.

Ugovorne su strane suglasne da za poslove redovitog odrZavanja, hitnih radova i naknadu upravitelju, koji su sadrZani u godinjem
programu, vlasnici placaju naknadu u mjese¢nim obrocima.
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Naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka viasnici su duini placati do 20-0g u mjesecu, za tekudi mjesec, a u slufaju zakadnjenja, obvezni su
platati zakonske zatezne kamate.

Ugovorne su strane suglasne da upravitel], kao oviadtena osoba, raspolaie sredstvima zajednitke prifuve na %iro - rafunu kod
Privredne banke Zagreb d.d. u Varaidinu.

Naknadu iz stavka 1. ovog €lanka vlasnici ce placati uplatnicama ili na ratunima za stambeni ili poslovni prostor na ra¢un sredstava

zajednicke pricuve zgrade.

Uplatnice i ralune e upravitelj dostavijati do zadnjeg dana u mjesecu za sljededi mjesec,

Iznos naknade iz stavka 1. ovoga ¢lanka uskladivat e se poCetkom svake godine, ovisno 0 usvojenom programu rada za tu godinu,
Clanak 17.

Naknada 7a rad upravitelja za posiove redovitog odriavanja iznosi 10% + PDV zajedni¢kih sredstava pri¢uve po m-.

Clanak 18.

Naknada upravitetju za zastupanje pred sudom i drugim tijelima vlasti utvrduju se prema propisima o nagradama i naknadama
koje pripadaju driavnom pravobraniteljstvu kada po punomodi zastupa pravne osohe.

Sudske i ostale pristojbe vezane za spor, te naknada upravitelju ili kvalificirano} osobi kojut on opunomodi terete sredstva
zajednicke pricuve.

U slu€aju uspjeha u sporu, naknada upravitelju , sudske i ostale pristojbe, kao | eventualne kamate vracaju se u sredstva
zajednitke pri€uve,

V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 19,
Za Stetu neizvrienjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opdim propisima o naknadi Stete.

Elanak 20.

Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika trecima samo glede poslova utvrdenih godidnjim programom rada, te u sludaju da su
suvlasnici pravodobno osigurali sredstva za izvrienje tog programa.

€lanak 21.

Za sve 3to nije izritito ugovereno ovim Ugovorom vrijede | primjenjuju se odredbe Zakona o vlasnidtvu | drugim stvarnim
pravima, te ostalih zakonskih propisa koji ureduju to podrutje.

Clanak 22.

Ovaj Ugovor se zakljutuje na neodredeno vrijeme s tim da svaka ugovorna strana ima pravo raskida ugovora pismeno uz
otkazni rok od 90 dana.

Clanak 23.

Suvlasnici koji zajedno imaju vedinu suviasnitkih dijelova mogu otkazati upravitelju uz otkazni rok od tri mjeseca koji ée podeti
teci od prvog dana mjeseca koji slijedi otkazu.

Clanak 24,

Ugovorne strane suglasne su da sve moguce sporove iz ovog ugovora rieSavaju prvenstvenc mirnim putem, a u siucaju da se ne
moée postici sporazum, ugovaraju nadleZnost suda u VaraZdinu.




Clanak 25.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 3 (tri) primjerka, od kojih 2 (dva) zadrZava upravitelj, a 1 (jedan) osoba ovlastena za predstavljanje
i zastupanje suvlasnika.

U Varaidinu, 20.12.2012.

ZA UPRAVITEUA: ZA SUVLASNIKE (predstavnik suvlasnika):

-

Direktor
Zoran Maroslavac, dipl.ing.grad.

Stjepan KriZnjak, OIB 42900636573

Ankice Op )
! Varozdin '



